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Chauffage
Consommation annuelle par m²
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Surcoût par logement
en F HT et en pourcentage du coût des travaux
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Sarel Damidot Vitton -
Antoinette

Corbas Berthelot Pierre Delore Fossés-Trion

Opération

Moyenne : 31 748 F HT / logement
Moyenne hors Corbas : 25733 F HT/logt 
                                             ( 3920 € / logt)  
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• Conclusion : en construction neuve, atteindre 50 
kWh/m² pour le chauffage n’est pas un problème 
technique, avec un surcoût limité

• Avec des améliorations possibles : niveau 
d’isolation, ventilation, systèmes de régulation, 
problématique de confort d’été…. 

• Aller vers une généralisation des bonnes 
pratiques identifiés et d’aller vers une démarche 
plus globale de qualité environnementale : 
référentiel Habitat durable
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Mettre en place d’une démarche aboutissant à :

• un bâtiment à faibles consommations 
énergétiques et d’eau

• Un bâtiment économe en charges 
• Un bâtiment confortable et sain
• Un bâtiment qui limite la production de ses 

déchets
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• Fixer les objectifs techniques, économiques et 
environnementaux,

• Choisir une équipe de maîtrise d’œuvre
ouverte et en capacité de les mettre en 
œuvre,

• Donner une marge d’expression et de 
synthèse au concepteur,

• Vérifier que les objectifs sont respectés .
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• Performances minimales sur quatre 
thèmes : l’énergie, le confort d’été, 
l’eau, les déchets, la santé.
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Analyse du site : potentialités et 
faiblesses

Formulation d’exigences claires et des 
règles du jeu : référent QEB, 
qualification adaptée au sein de 
l’équipe de maîtrise d’œuvre, contenu 
des études de conception, cadre de 
présentation des résultats……

Évaluation en continu des projets

Mise en place d’un document 
d’échange et de suivi de la conception 
(tableau de bord)

Quelques indicateurs

Analyse de site, Programme 
QEB, documents d’analyses 
de la consultation…

Tableau de bord + notices 
QEB actualisés par phase : 
esquisse, APS, APD, 
DCE/Marchés… 

Documents graphiques, notes 
de calculs spécifiques, suivi 
des performances en 
exploitation…..

Documents à produire
Phase 
Programmation

Phase 
Conception

Phase 
Exploitation

THEME
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Étude du raccordement 
si réseau à proximité

Promouvoir le solaire 
thermique

Conception 
bioclimatique et choix 
d’équipements perf.

Renforcement de 
l’isolation

Objectifs

ExigencesThèmes

Indicateurs et/ou solutions 
technique

Pas d’obligationRéseau de 
chaleur

Solutions techniques 
préconisés

Parties communes < 10 kWh/m2.an
Parties individuelles < 25 kWh/m2.an

MDE : Éclairage, 
VMC, ascenseur

Exigences > RT 2005

Méthodes de calcul  
adaptées !!

Chauffage < 60 kWh/m2hab. an

(au moins RT 2000 -15 %)
Consommations 
chauffage

Ecs < 25 kWh/m2hab.an
Couvrir au moins 30% des besoins 
d’ecs par le solaire 

U bât < 0.7 W/m2.°C 

(au moins RT 2000 -15 %)

Installation solaire 
obligatoire

Exigences > RT 2005

Commentaires

Consommations 
ECS

Enveloppe

�(�1�(�5�*�,�(�(�1�(�5�*�,�(�(�1�(�5�*�,�(�(�1�(�5�*�,�(�(�1�(�5�*�,�(�(�1�(�5�*�,�(�(�1�(�5�*�,�(�(�1�(�5�*�,�(
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Idem CONCERTO� Limiter les bras morts sur le réseau 
� Possibilité de pic de stérilisation

Qualité 
eau

SOLUTIONSOBJECTIFS

� Applications directives UE (isolants 
fibreux, matériaux interdits, produits 
dangereux)
� Labels pour peintures, colles, vernis, 
lasures, moquettes
� Bois : de préférence d’essence 
naturellement durable sinon traitement 
certifié CTBP+, agglomérés à faibles 
émissions de formaldéhydes (UE)
� Sont à éviter produits susceptibles 
d’émettre des substances toxiques 
(PVC, polystyrène….)

� Recherche d’informations 
sur les risques santé liés à 
un composant
� Recours à des produits 
non dangereux ou à défaut 
des composants limitant 
l’utilisation de produits 
dangereux
� Limitation de l’emploi de 
certains matériaux

EXIGENCES

Idem CONCERTO

A actualiser en 
fonction de la 
réglementation et 
des connaissances

Commentaires

Matériaux

Thèmes

�6�$�1�7�(�6�$�1�7�(�6�$�1�7�(�6�$�1�7�(�6�$�1�7�(�6�$�1�7�(�6�$�1�7�(�6�$�1�7�(
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SOLUTIONSOBJECTIFS

Rechercher la ventilation 
traversante

Inertie moyenne ou lourde

Protections à performances 
= référence RT 2000

Capacité du bâtiment à 
« encaisser » les 
charges estivales

Inertie

Capacité du bâtiment à 
se refroidir

Protection contre le 
rayonnement solaire 
direct

EXIGENCES

Pas encore d’obligation 
de résultat de type T° < 
28°C avec une 
tolérance de 40 h par 
an  (et méthode).

Pourra être amélioré 
ultérieurement.

COMMENTAIRES

Ventilation

Protections 
solaires

THEMES

�&�2�1�)�2�5�7���'�«�(�7�(�&�2�1�)�2�5�7���'�«�(�7�(�&�2�1�)�2�5�7���'�«�(�7�(�&�2�1�)�2�5�7���'�«�(�7�(�&�2�1�)�2�5�7���'�«�(�7�(�&�2�1�)�2�5�7���'�«�(�7�(�&�2�1�)�2�5�7���'�«�(�7�(�&�2�1�)�2�5�7���'�«�(�7�(
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Indicateur et/ou solutions OBJECTIFS

Récupération d’eau de pluie si 
besoins d’arrosage justifiés

� Consommation d’eau < 30 
m3/personne/an
� Solutions techniques fournies : 
pression, réseau, robinetterie, 
WC….

A actualiser en fonction 
de la réglementation

Récupération des 
eaux de pluies

Gestion des 
eaux de pluies

Réduction des 
consommations

EXIGENCES COMMENTAIRES

Eau potable

THEMES

�(�$�8�(�$�8�(�$�8�(�$�8�(�$�8�(�$�8�(�$�8�(�$�8
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� Séparation des circuits 
d’évacuation des ordures et des 
déchets recyclables
� Information depuis les étages 
jusqu’au stockage

Améliorer la lisibilité de 
la signalétique

Signalétique sur 
le tri

SOLUTIONSOBJECTIFS

Définition des modalités 
d’évacuation des déchets : accès 
des camions

� Localisation porte d’accès
� Alimentation en eau, regard 
d’évacuation
� Taille suffisante pour une 
collecte sélective
� Ventilation

Pas d’obligationAméliorer les conditions 
d’enlèvement des 
déchets

Accès extérieurs

Améliorer les conditions 
de stockage

EXIGENCES

Pas d’obligation

Commentaires

Stockage

THEMES

�'�(�&�+�(�7�6�'�(�&�+�(�7�6�'�(�&�+�(�7�6�'�(�&�+�(�7�6�'�(�&�+�(�7�6�'�(�&�+�(�7�6�'�(�&�+�(�7�6�'�(�&�+�(�7�6
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• Nouvelles ZAC
• Vente de fonciers communautaires
• Organismes de logements sociaux 

financés par le Grand Lyon
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ALE

Comité de 
suivi

Aide à l’application du 
référentiel sur les opérations

Évaluation des 
opérations à 
l’avancement 

Actualisation du référentiel 
(version 2006 en préparation)

�� �$�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���D�X�[���R�S�$�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���D�X�[���R�S�$�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���D�X�[���R�S�$�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���D�X�[���R�S�$�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���D�X�[���R�S�$�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���D�X�[���R�S�$�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���D�X�[���R�S�$�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���D�X�[���R�S�Ú�Ú�Ú�Ú�Ú�Ú�Ú�Ú�U�D�W�H�X�U�V�U�D�W�H�X�U�V�U�D�W�H�X�U�V�U�D�W�H�X�U�V�U�D�W�H�X�U�V�U�D�W�H�X�U�V�U�D�W�H�X�U�V�U�D�W�H�X�U�V
�� �0�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�0�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�0�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�0�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�0�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�0�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�0�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�0�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�«�«�«�«�«�«�«�«�X�Q���F�R�P�L�W�X�Q���F�R�P�L�W�X�Q���F�R�P�L�W�X�Q���F�R�P�L�W�X�Q���F�R�P�L�W�X�Q���F�R�P�L�W�X�Q���F�R�P�L�W�X�Q���F�R�P�L�W�Ú�Ú�Ú�Ú�Ú�Ú�Ú�Ú�G�H���V�X�L�Y�L���G�H���V�X�L�Y�L���G�H���V�X�L�Y�L���G�H���V�X�L�Y�L���G�H���V�X�L�Y�L���G�H���V�X�L�Y�L���G�H���V�X�L�Y�L���G�H���V�X�L�Y�L�����Ú�O�X���U�Ú�I�Ú�U�H�Q�W�������*�����%�X�Q�D�����Ú�O�X���U�Ú�I�Ú�U�H�Q�W�������*�����%�X�Q�D�����Ú�O�X���U�Ú�I�Ú�U�H�Q�W�������*�����%�X�Q�D�����Ú�O�X���U�Ú�I�Ú�U�H�Q�W�������*�����%�X�Q�D�����Ú�O�X���U�Ú�I�Ú�U�H�Q�W�������*�����%�X�Q�D�����Ú�O�X���U�Ú�I�Ú�U�H�Q�W�������*�����%�X�Q�D�����Ú�O�X���U�Ú�I�Ú�U�H�Q�W�������*�����%�X�Q�D�����Ú�O�X���U�Ú�I�Ú�U�H�Q�W�������*�����%�X�Q�D��
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Saint Priest

Vénissieux

Lyon 8ème

Lyon 9ème

Lyon 7ème

Fontaines sur 
Saône

Lyon 3ème

Situation

300 logementsLogement social + 
activités

En coursZAC Vénissy

35 maisonsOpération privée -
Maisons de ville

SERLHauts de 
Feuilly

OPAC 69

OPAC 69

SERL

OPAC 69

SERL

Opérateur

Bureaux

Logement  social

Logement privé + 
social / activités

Logement social

Bureaux

Type

122 logts (Îlots 14 et 22)Duchère

15 000 m2 SHONValéo Sud

311 logts (Îlots A1, A2, 
A6)

Bon Lait

205 logtsNorenchal

5 500 m2 SHONThiers

TailleOpération
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�/�H�V���F�H�V�V�L�R�Q�V���G�H���W�H�U�U�D�L�Q�V�����/�H�V���F�H�V�V�L�R�Q�V���G�H���W�H�U�U�D�L�Q�V�����/�H�V���F�H�V�V�L�R�Q�V���G�H���W�H�U�U�D�L�Q�V�����/�H�V���F�H�V�V�L�R�Q�V���G�H���W�H�U�U�D�L�Q�V�����/�H�V���F�H�V�V�L�R�Q�V���G�H���W�H�U�U�D�L�Q�V�����/�H�V���F�H�V�V�L�R�Q�V���G�H���W�H�U�U�D�L�Q�V�����/�H�V���F�H�V�V�L�R�Q�V���G�H���W�H�U�U�D�L�Q�V�����/�H�V���F�H�V�V�L�R�Q�V���G�H���W�H�U�U�D�L�Q�V����

21 000 m2 dont 4 500 m2 
SHON  logements sociaux 
et 11 000 m2 SHON privés

Logement 
social + privé

Erilia
Promoteur privé
Médica

Vaux en VelinÎlot Valdo

Saint-Priest

Lyon

Champagne au 
Mont d’Or 

Situation

OPAC 69

Consultation en 
préparation

IRA

Opérateur

Logement 
social

Activités

Logement 
social

Type

40 logementsCarré Rostand

Parcelle de 24 000 m2 
(33 bâtiments existants)

SLI

15 maisons
7 logements collectifs

Mont Louis 
République

TailleOpération

�� �(�Q�Y�L�U�R�Q���������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�R�Q�W���������P�D�L�V�R�Q�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�O�H�V�(�Q�Y�L�U�R�Q���������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�R�Q�W���������P�D�L�V�R�Q�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�O�H�V�(�Q�Y�L�U�R�Q���������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�R�Q�W���������P�D�L�V�R�Q�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�O�H�V�(�Q�Y�L�U�R�Q���������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�R�Q�W���������P�D�L�V�R�Q�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�O�H�V�(�Q�Y�L�U�R�Q���������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�R�Q�W���������P�D�L�V�R�Q�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�O�H�V�(�Q�Y�L�U�R�Q���������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�R�Q�W���������P�D�L�V�R�Q�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�O�H�V�(�Q�Y�L�U�R�Q���������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�R�Q�W���������P�D�L�V�R�Q�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�O�H�V�(�Q�Y�L�U�R�Q���������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�R�Q�W���������P�D�L�V�R�Q�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�O�H�V
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• Grand Lyon : EPCI délégataire du 
financement du logement social (loi 13 
août 2004)

• Vers une application à tous les 
organismes de logements sociaux 
financés par le Grand Lyon

• Des opérateurs déjà structurés : OPAC 
du Grand Lyon


